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Resumen

La envolvente o fachada es el primer control
energético del edificio. Las fachadas actuales o
tradicionales se han adaptado al lugar y al entorno
arquitecténico aunque respecto al clima del lugar son
fachadas estacionales. Las fachadas actuales dan una
respuesta en verano o en invierno a las necesidades
del wusuario en funcion de las condiciones
climatoldgicas. Los nuevos edificios inteligentes de
consumo casi nulo necesitan algo mas que una
fachada estacional... necesitan una fachada dindmica
que reaccione en tiempo real segln las necesidades
del clima exterior y las necesidades del usuario
(interior del edificio). Proponemos incluir en los
Edificios Inteligentes la Fachada Dindmica tipo
WhatsApp con una respuesta inmediata (minuto a
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minuto) y que pueda dar el maximo confort y el
minimo consumo de energia en cada momento del
dia.

La fachada dindmica en la rehabilitacion
energética de edificios

La Energia en el Gasto de Explotacion de un
Edificio

Un edificio de oficinas coste de construccién es de
aprox. 1.000 euros/m2 de planta de construccion
sobre rasante y 700 euros/m2 de aparcamiento.
Cuando se finaliza el edificio el promotor inmobiliario
puede alquilarlo entre 15 y 25 euros/m2 por
superficie de oficina o de 'moqueta’' (no incluye las
zonas comunes como lavabos, pasillos, ascensores,
etc.). Por lo tanto si reducimos el coste energético del
edificio bajamos el coste de explotaciéon y estaremos
incrementando su margen de beneficio del promotor
inmobiliario ademds de aportar un valor anadido de
sostenibilidad, medioambiente y mejora de |la
calificacién energética del edificio. La mejora de la
calificacion del edificio (letra A, B, etc.) a fecha de hoy
con la aprobacién del Real Decreto 235/2013 del 5 de
abril es un valor diferencial cuando el cliente ha de
escoger para alquilar una oficina o bien para una
futura venta del propio edificio. Son los futuros
edificios inteligentes.

La Rehabilitacion energética es una oportunidad de
negocio cuando confirmemos cudl es el gasto de
energia respecto al gasto de explotacién general de
un edificio. Con los datos facilitados por empresas de
Facility Management podemos saber cudl es la
importancia de la energia en el gasto global de un
edificio. En 2012 ya suponia un 30% del total de coste
de explotacién de un edificio. Si tenemos en cuenta
que la tasa de crecimiento del precio de la energia
duplica el incremento del indice de Precios al
Consumo (IPC), es légico suponer que la importancia
del consumo energético también continuard
creciendo. La prevision es que en 20 anos constituird
el 50% de los costes de explotacion de un edificio.
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'eficiente' puedan tener un valor real y objetivo. Una
vez acreditemos el gasto energético de un edificio,
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CUANTO CONSUME?

[20 litros / 100 km|| 300 KWh/m2 |

10 litros / 100 km 150 kWh/m2

| 5litros /100 km || 50 kWh/m2 |

2020. BALANCE NETO 0 kWh/m2

Figura 2. Consumos de un coche y de un edificio.

Aunque los consumos medios también varian en
funcién de la situacion geografica y orientaciéon del
edificio, sirven para tener un baremo de referencia
sobre el consumo actual y el posible ahorro. Un
ejemplo. La Ffactura energética de un edificio de
oficinas de una superficie de 5.000 m2 con un
consumo medio anual de 175 kWh/m2 es:

TWITTER
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@CASADOMO COM
(https://twitter.com/CASADOMQO CON

SOBRE CASADOMO

CASADOMO es el principal medio
de comunicacién on-line sobre los
Edificios Inteligentes.

5.000m2 x 175 kWh/m2 x 0,15 euros/kWh = 131.000,00
euros

Publica diariamente noticias,
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Tridngulo: Fachada - Climatizacion -
Iluminacién

;Dénde esta realmente el consumo en un edificio? El
siguiente gréfico (figura 3) compara los consumos de
energia de las distintas instalaciones en un edificio de
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CIF EDIFICIO

LA FACHADA ES EL
PRIMER CONTROL
ENERGETICO DE
CLIMATIZACION E
ILUMINACION DE UN

EDIFICIO
48%

‘ 50 kWh/m2 \
CLIMATIZACION
CIF. EL AHORRO ENERGETICO SE BASA EN
3 PARTES FUNDAMENTALES DEL EDIFICIO

Figura 3: Triangulo CIF de un edificio.

C. Climatizacion

I. lluminacion
F. Fachada

FACHADA

AHORRO
ENERGETICO

25% |
ILUMINACION

El CIF de un edificio como sus siglas explican es:
Climatizacion — lluminacion — Fachada. El disefio de las
3 partes fundamentales en el consumo del edificio
nos dard el equilibrio entre confort y ahorro
energético. El consumo de energia que actualmente
se prescribe en los proyectos europeos es de
50kwWh/m2. Es un requisito que forma parte de las
necesidades iniciales del cliente conjuntamente con el
diseno, confort, etc.

Al fijar los requisitos internos de un edificio a nivel de
climatizacién e iluminaciéon hay que tener en cuenta el
RITE (Reglamento de Instalaciones Térmicas de los
Edificios) que ya normaliza unas condiciones que
deben ser respetadas por los usuarios y aplicadas por
el responsable de mantenimiento de las instalaciones.
Algunos establecimientos o centros comerciales ya
tienen visible dicha informacién al consumidor. Son las
siguientes:
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Temperatura: Invierno 21°C - Verano 26°C
Humedad: Entre 30y 70%
Iluminacién: 300-500 lux

Pero para poder reducir el consumo de climatizacion e
iluminacion en cualquier edificio de oficinas no
podemos olvidarnos de un tercer elemento
fundamental que es la fachada. La envolvente o
fachada es nuestro primer control a nivel térmico,
luminico, aculstico, de seguridad, estanqueidad vy
radiacién solar. Sus funciones incluyen el determinar

Pagina6 de20
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la relacién arquitectoénica con el entorno y articular la(http://www.grupotecmared.es)

respuesta del edificio a nivel térmico, luminico vy
acustico, asi como desde el punto de vista de la
seguridad, la estanqueidady la radiacién solar.

La Fachada Dindmica

La fachada dindmica actia en Ffuncién de las
condiciones externas e internas buscando siempre la
opcién mas favorable. Si hay presencia el confort y si
no hay presencia el ahorro energético. La Fachada
Dindmica no es un elemento aislado y deberia estar
siempre integrado con el resto de instalaciones
(Iluminacién-Climatizacién, etc.).

Las fachadas dinamicas tienen 4 caracteristicas:

* Inmediata. Reaccién instantdnea de la fachada
adaptandose cada minuto a los cambios
climaticos exteriores y las necesidades
interiores del usuario. No es una fachada
estacional que se comporta bien en verano o
invierno... en cada momento aporta la mejor
opciéon de confort y ahorro energético.

 Flexible. La fachada puede cambiar con el
cambio de uso del edificio sélo con cambios de
programacién sin necesidad de obras en la
fachada. La flexibilidad de las fachadas
dindmicas favorecen que se pueden adaptar a
los procesos de alquiler de plantas.

* Invisible. Respeta la imagen arquitecténica y
estética de la fachada ya que sélo actua cuando
es necesario cambios para mejorar el confort y
el ahorro energético. Si no hace falta la
proteccion solar esta oculta.

https://www.casadomo.com/comunicacior-congres-ei-fachad-dinamice«er-edifi...
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Integrada. Las fachadas dindmicas se pueden
integran con la climatizacién y la iluminacién en
un mismo equipo o sistema de gestién-control
del edificio para reducir el consumo de un
edificio. La climatizacion y la iluminacién
suponen aproximadamente entre el 70-75% del
consumo de un edificio.

Los Beneficios de la Fachada Dindmica

La fachada Dindmica sobre todo tiene una importante
incidencia en la Climatizacién e Illuminacién del
Edificio. Qué son los consumos mdas importantes de

energia del edificio y permite:

Potenciar la luz natural, reduciendo el consumo
de luz artificial y aumentando la vida util de las
ldmparas.

Reducciéon del consumo de Climatizacion. (Aire
Acondicionado y Calefaccion).

Mejorar el confort térmico- visual del usuario.

Reduccién de la emision de CO2 y respetuoso
con el medioambiente.

Integrar la gestion de la fachada dentro del
sistema de control del edificio donde también
estardn la iluminaciény la climatizacion.

SISTEMA ANIMEO.

@ = =
L
L) SENSORES

! EXTERIORES NUBLADO I i

MOTOR -
> —
2| conmrorier ﬁ—" T -
' MANDOR NUBLADO 5 ﬁ
DISTANCIA CON SOL I &

o [ Eoione o e g =
CONTROLLER i
a—= el soL . |

RD 1826 / 2009
Temperatura= 21- 26°C

CONFORT ENERGIA lurninacioN = 500 lux

La situacion de la proteccion solar es fundamental
para conseguir los objetivos de ahorro energético,
coste y mantenimiento. Adjuntamos un cuadro con las

Figura 4: ANIMEO. Fachada Dinamica Somfy (FDS).
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ventajas y desventajas de la proteccion solar en
funcion de la situacién en la fachada. Cuanto mas
exterior es su posicion mas ahorro energético
tendremos. Adjuntamos la imagen con la comparativa
de ahorro energético, coste y mantenimiento en
funciéon de la situacion.

SITUACION DE LA PROTECCION SOLAR

PROTECCION
SOLAR

| ExTERIOR || ENTREVIDRIOS || INTERIOR |
[ AHorrOENERGIA | @) €] ®
©® @ ®

nfv

S@MTY

‘lmlé © ©

Figura 5: Situacion de la Proteccién solar en la fachada.

Desde la instalacion de la fachada dindmica se
registran 6°C menos de temperatura en el interior del
edificio mejorando el confort del usuario y el ahorro
energético en climatizacién.

El Gobierno de Navarra con este edificio apuesta
claramente por el aprovechamiento y la gestion
inteligente de los recursos. Dicho edificio dispone de
los sistemas mas modernos de aire acondicionado
solar, control de luminarias, control de accesos,
seguridad y ahora ha incorporado la gestion vy
motorizacién en la fachada de las protecciones
solares.

La Fachada Dindmica. Una Opcién en la
Rehabilitaciéon Energética.

Los edificios construidos tienen una envolvente
correcta frente a la transmitancia térmica (U) pero
deficiente frente a la radiaciéon solar (g o factor solar).
Sobre todo las fachadas Sur y Oeste. El coste de una
fachada nueva estd sobre los 800-900€/m2 de
superficie de vidrio. La rehabilitacién integral de una
fachada de la carpinteria, vidrio y partes opacas puede
estar en torno a los 500-600€/m2 de superficie de
vidrio de en funcién del grado de actuaciéon. Segudn las

https://www.casadomo.com/comunicacior-congres-ei-fachad-dinamice«er-edifi... 04/11/201.
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empresas de Facility Management y ESES es muy
costoso reformar las Ffachadas actuales y su
amortizacién pasa de los 10 anos. Proponemos no
reformar la fachada de forma integral... sino anadir o
complementar con un control solar (g) exterior,
intermedio o interior (Figura 5) para reducir el
consumo de climatizacién e iluminacién y mejorar el
confort visual-térmico. Dicho:

Sistema Gestion ANIMEO 15 euros/m2 de fachada
Proteccién Solar 110 euros/m2 de fachada
TOTAL FACHADA DINAMICA 125 euros/m2 de fachada

Dicho coste es muy interesante ya que tiene retornos
de inversién de 3-4 anos en fachadas con orientacién
Sur y Oeste. La Fachada Dinamica como oportunidad
de negocio para conseguir reducir el consumo de
energia, reducir las emisiones de CO2 y bajar la
factura energético para conseguir edificios de
consumo cero conjuntamente con una racionalidad
del uso del edificio y un éptimo programa de
mantenimiento como actor principal para conseguirlo.

Facuaoa Dindmica Somry = -
El primer control energético del edificio %?

Figura 6. Fachada Dinamica Somfy.

Los edificios inteligentes son una oportunidad para la
rehabilitacion energética del parque inmobiliario en
Espana debido a que es necesario incluir la tecnologia
en la arquitectura para conseguir los nuevos objetivos
del RD 235/2013. El trabajo en equipo es
imprescindible entre empresas de fachadas,
iluminacion y climatizacién, etc. con la colaboracién de
los técnicos, arquitectos, ingenieros, decoradores y
promotores e inmobiliarios es fundamental de cara al
futuro para incorporar la tecnologia en los edificios
para y en un futuro conseguir los Edificios de
Consumo Casi Nulo.

ENLACES
[ www.somfy.es (/redirlink.aspx?lid=100056)
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